ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA DOLHESTI
CONSILIUL LOCAL DOLHESTI

Hotarirea nr. 14 din 25.04.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal intitulat ,,Construire locuinte nZEB Plus
pentru tineri/locuinte pentru specialisti din séinitate si Inviatimant in comuna Dolhesti,

judetul Iasi

CONSILIUL LOCAL DOLHESTL, JUDETUL IASI

Avind in vedere;

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)
D

1)

k)

Avizul tehnic nr. 18 din 29.03.2024, emis de Arhitect Sef al Consiliului Judetean Iasi;
Avizul de oportunitate nr. 4 din 12.05.2023 emis de Consiliul Judetean lasi;

Aviznr. 113 din 10.08.2023emis de ANIF lasi;

Notificarea nr. AAA1116/A2Mediu 842 din 20.06.2023 privind respectare legalitatii
emisa de DSP lasi;

Aviz favorabil nr. 6091637085 din 29.08.2023 emis de DELGAZ GRID;

Aviz nr. 12459/06.06.2023 emis de Garda Forestierd Suceava;

Aviz nr. 2538793 din 21.06.2023, emis de Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenta,

Aviz nr. 270 din 01.06.2023 emis de Inspectoratul de Politie Judetean lasi;

Decizia etapei de incadrare nr. 50 din 01.08.2023 emisa de Agentia Pentru Protectia
Mediului Iasi;

Raportul de informare a si consultare a publicului privind documentatia de urbanism
in vedrea elaborarii PUZ -ului ,,Construirea de locuinte nZEB Plus pentru
tineri/locuinte pentru specialisti din séndtate si invatimant in comuna Dolhesti, judetul
lasi™;

Certificatul de urbanism nr. 19 din 25.01.2023, emis de Consiliul Judetean lasi;

Hotérarea CL nr. 10 din 11.03.2024 privind aprobarea prorogirii termenului de valabilitate a

Planului Urbanistic General al comunei Dolhesti, dar nu mai tirziu de 31.12.2026

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. b, alin. (5) lit. a), art. 44, art. 45 lit. b),

art. 47 alin. (1), ali. (2) lit. a)-e), alin. (3) lit. ), alin. (5), art. 48, art. 54 alin. (2), art. 56 alin.
(4), art. 58-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 4, art. 6, art. 34-40 din anexa la
Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si a Turismului nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale art. 7 alin. (13) din legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale HG nr. 831/2022 pentru aprobarea normelor metodologice de aprobare a
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢}, art. 139 alin. (1),

alin (3), art. 140 alin (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art, 197 alin. (1)-(2), art. 243 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,



APROBA:

Art. 1 Se aprobi si se insuseste raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. /¢ 4 7
insotit de punctul de vedere al Compartimentului Urbasnism si amenajarea teritoriului —
Arhitect Sef, cu privire la Planul Urbanistic Zonal intitulat ,,Construire locuinte nZEB Plus
pentru tineri/locuinte pentru specialisti din sanatate si invatdmant in comuna Dolhesti, judetul
Iasi”, conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art. 2 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal intitulat ,,Construire locuinte nZEB Plus pentru
tineri/locuinte pentru specialisti din s@ndtate si invatamant in comuna Dolhesti, judetul Tasi,
extravilan sat Pietris, CF 600557, beneficiar Comuna Dolhesti, proiect nr. 330/2023 elaborat
de SC BDP Construct SRL, precum si regulamentul Local de Urbanism aferent, conform
anexei 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba ca perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism aprobata la art. 2 s3
fie de 10 ani.

Art. 4 Persoana cu atributii pentru Secretarul general al comunei Dolhesti, judetul Iasi, va
transmite copii dupd prezenta hotarare: Oficiului de cadastru si Publicitate Imobiliara lasi,
Consiliului Judetean lasi — Arhitect Sef, Institutiei Prefectului judetului Iasi pentru controlul
legalitétii, si o va publica pe site-ul oficial al institutiei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
FAUR VASILE Pentru Secretar general,
A i
Colta Lililana
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL I1AS! T
PRIMARIA DOLHEST! i BRIMAR

MNr. 1687 /103.08.2023.

RAPORT DE INFORMARE S! CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborsrii P.U.Z.-ului
;» CONSTRUIREA DE LOCUINTE Nzeb PLUS PENTRU TINERVLOGUINTE DE
SERVICIU PENTRU SPECIALITI DIN SANATATE 51 INVATAMANT N COMUNA
DOLHEST!, JUDETUL 1ASH

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si
urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicutul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de
urbanism in vederea aprobarii documentatiel de urbanism .« CONSTRUIREA DB
LOCUINTE Nzeb PLUS PENTRU TINERILOCUINTE DE SERVICIU PENTRU
SPECIALITI DIN SANATATE S! INVATAMANT IN COMUNA DOLHEST!, JUDETUL
IASF", au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de catre autoritatea
publica locala, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Judetean lasi, structura de
specialitate ce asigura elaborarea Raportului de informare si consultare a publicului refartor
la opiniile colectate. raspunsurile date si argumentarea lor.

Suprafata de teren studiata pentru intocmire P.U.Z. este de 15 000 mp stuata in
intravilanul comunei Dolhest, satul Pietris, judetul fasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consuliares publicului
privind elaborarea planului urbanistic zonal din partea Primariei Comunei Dolhest:
BERBECARU DANIEL:

- BENEFICIARUL INVESTITIEL Comuna Dothesti, cu sediul in localitatea
Dothesti, Judetul lasi

PROIECTANT. S.C. BDP CONSTRUCT S.R.L,, cu sediul in lasi, Bld. Socola,
nr. 34, judetul lasi.

Autoritatile administratiei publice locale au desemnat ia sediul propriu al Primariei
Dothesti un spatiu permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de
urbanism si amenajare a teritoriului — Sala de sedinte.

Documentele eliberate de Consiliul Judetean lasi, peniru aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:




-Cerfificat de urbanism nr. 19/25.01.2023
-Aviz de oportunitate nr, 4/12.05.2023.

A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE al procesuiui de informare si
consuliare a publicului privind initierea/elaborareafaprobareafmonitorizarea implementari
ptanului urbanistic zona! cu nr. xxC/10.07.2023 I3 sediul Primariel Dothesti. pentru
profectul: ,, CONSTRUIRE LOCUINTE Nzeb PLUS PENTRYU TINER! IN COMUNA
DOLHEST!, JUDETUL IASP" amplasat in intravilanul satului Podolenii de sus, comunei
Dolhest:, judetui lasi in cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate
de Ordinut 2701/2010 , dupa cumt urmeaza’

Etapa 1. implicarea publicului in etapa pregatitoare 16.06.2023- 20.06.2023

a.1. Anunturile privind intentia de elaborare P.U Z. afisate in etapa pregatitoare prin
care publicul este informat cu privire la intentia de alaborare a PUZ-lui, precumn si asupra
posibilitatii publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, au fost publicate de catre
Autoritatea publica locala pe pagina proprie de internet cu adresa: www.pnimariaradauti-
prut.ro, Tn data de 16.06.2023;

a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. a mai fost afisat de
Autoritatea locala Ia avizierul Primariei Dolhesti si a fost inregistrat cu nr 1313/16 06.2023,
inclusiy in ziarul local ,. Evenimenful — Regional ai Moldovei” publicat it data de
16.06.2023. pag. 13.

a.3. Autoritatea publica locaia, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind
intentia de elaborare a P.U.Z,, prin amplasares pe panoun rezisiente la intemperti a intentiei
de elaborare F.U.Z_, in locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexeai 1 din
Ordinul 2701/30.12.2010.

Metodele pe care persoanele afectate sau interssate le-au putut wtifiza pentru a
formula observatii si propuneri sunt urmatoarele: formularea si redactares in scris a
obicctiunilor eu privire la RUZ., acestea urmard a i adresdale peisudne lesponsabile cu
informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei Dolhesti — BERBECARU DANIEL,

a.4. $-a intocmit Proces-Verbal privind finalizarea etapei l-a ~ intentia de elaborare
PUZ -inregistrat la sediul Primariel Dolhesti. eu nr 1554 / 17.07.2023 in care se
precizeaza ca in perioada 16.06 2023 — 27.06.2022 fu au existat solicitari, opinii, sugestii
sau observalii din partea persoanelor interesate cu privire la infentia de elaborare P.1J.7.

Efapa 2. Implicarea publicuiui in etapa elaborarii propunerilor — in cadrul careia
persoanele mieresate puteau consulta documentatia s transmite cbservatii cu privire Ia
documentele si propunerile preliminare P.U.Z. s-a desfasurat in perioada 01.07.2023-
15.07.2023. In cadrul acestei stape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele
modalitafi;




b.1. In data de 30.06.2023 ia sediul Prnmarnier Dolhesii a fost afisat la avizier anuntul
de consultare asupra propunerilor prefiminare P.UZ., acesta fiind inregistrat cu nr.
1414/30 08.2023, si publicat pe paginia proprie de internet cu  adresa
primarjadolhesti@vahog com | in data de 30.068.2023 inclusiv in ziarl |, Evenimentul -
Regional al Moldovel”, dand posibilitatea celor interesati de a consulta s transmite
observatli cu prvire la documentele si procunerile P.U.Z. Aferent inforrmatiilor privind
proiectul ce urmeaza z fi dezvoltat, investitor, proiectant ete, in cuprinsul anuntulul au fost
prevazute, de asemenea, st posibilifatea, modul, perivada, locul si orarul in care se pot
consulta documentele si se pot transmite observaiii la sediul Primariel Dolhest, ioats
acestea urmand a se face, in termen de minim 10 zile de la data publicarii anuntului de
consuftare, respectiv intre 30.06.2023 si 10.07.2023.

b.2 Conform prevederilor jegale, anuniul privind consultarea asupra propunerilor
preliminare P.U.Z a mai fost afisat pe panouri rezistente la intemperii i locuii cu vizibilitate.
in Zona studiata P.U.Z. conform Anexei 1 din Ordinul 2701/30.12.2010. dand posibilitatea
publiculul de a consulta documentatia si de a transmite opinii sf sugestii

B.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consuliare, documentele aferente
propuneritor P.UZ., inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un fimbaj
nontebnic, precum si documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv
Certificatul de Urbanism, plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism care
s-a aflat la sediul Primariei Dolhesti in pericada 01.07.2023 - 15.07.2023.

Persoanele interesate au avut la dispozitie. conform prevederilor legale, un interval
de minim 10 zile pentru consuliarea documentatiei respective. in pericada 15.06.2023 -
15 07.2023. Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate de catre autoritatea publica
locala, pe panouri rezistente la intermperii, in locuri cu vizibilitate, in zona studiata P.U 7.

fn cadrul proceduri de informare si consultzre a publiculul conform  Ordinului
2701/2010, documentaiia aferenta P.U.Z g fost pusa la dispozitia publicului si a putut fi
constitata de luni pina vineri in pericada 15.06.2023 - 15.07 2023, intre orele 0:00-12.00, 13
sediul Primariel Dolhesti. persoanele interesate putandu-se adresa persoanei responsabile
cut informarea si consultarea publicului: BERBECARU DANIEL.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul primarie - in cadru

Compartimentului de urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu a fost solicitata pentru
consuliare de nicio nersoans.

b.4 A fost afisat la avizierul Primariei Dolhesti, intr-un foc cu vizibilitate Anuntul
public nr. x000x/01.07.2023, prin care s-a adus la cunostinta publicului interesat organizarea
unei dezbateri publice pe data de 18.07.2023, ora 12:00, la sediul Primariei Dothest,
Comuna Dolhesti, ocazie cu care cel interesati puteau formula propuneri, opinii cu privire la
documentatia urbanistica denumita: ,, CONSTRUIRE LOCUINTE Nzeb PLUS PENTRU
TINERI IN COMUNA DOLHESTI, JUDETUL 1ASI”, comuna Dolhesti, judetul lasi.

b.5. La dezbaterea publica din data de 18.07.2023, ora 12:00 organizata ia sediul
Primariei Dolhesti nu a. participat nicio persoan3 interesaty . persoana responsabila cu
informarea si consuttarea publicului, din partea Primariei Dothesti, D-l Butnary Petru,




Prmar al comunel Dolhesti s1 un reprezentant al proiectantului, peatru a putea expiica
persoansior interesate eventualele neclaritdti Tnsad desi au fost notificati prin anuntun
publice, la dezbaterea publica nu a participat nicio persoana interesata, asa ca s-a trecut Ja
Incheierea Procesului Verbal nr. 1554/17 07.2023.

b.8. Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public
pe parcursul procesului de informare gi consuliare, inclusiv:

a) modu! in care solicitantul a rezolvat, intfentioneaza sa rezolve say se va ocupa
de problemsle. observafile si rezervele exprmate de public: - Nu au fost inregistrate
observatii sau rezerve

b) problemele, observatiile §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu
poate sau nu e dispus $3 le rezolve, ITmpreund cu motivatia acestui lucru: - Nu este cazul.

c) Orice aite nformatil considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propuneritor - Nu au fost Tnregistrate.

Etapal. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinu!
2701/2010, respectiv conform Legii  52/2003 privind transparenia decizionala i
administratia publica si a Ledii 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes
public, cu muodificarife si completarile ulterioare.

Etapad. Implicarea publicului in meonitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul jocal reprezinta informatii de
interes public i vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma soficitarilor, conform Legil nr,
544/2001 privind libery! acces fa informatiile de interes nublic. cu modificarile si completarile
ulterioare.

Acest raport a fost Intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local al comune;
Dothesti, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea ptanurilor de urbanism gi
amsnajare a feritoriului.

In vederea fundamentarii fehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita
opinta unor experh atestatl sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se atageaza anunturilor de
intentie, anunturitor privind consultarea publicuiu, anuniului privind organizarea dezbaterii
publice impreuna cu procesul verbal intocmit ca urmare a organizarii dezbaterii publice,
calendarului de informare, plangelor fotografice cu panourite afigate.

De asemenea, prezentul Raport de informare si consultare a publicului se va publica
pe pagina proprie de internet a Primariei Doliesti, primariaDathesti@yahos.com.

infocmit
BERBECARU DANIEL,

3 e
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CONSTRUCT

Prolectant de specialitate: Popica Oana Mirela — Birou Individual de Arhitectura

PUZ ST RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/
locuinte pentru specialisti din sdndtate si invitimant
Jjud. Iasi, com. Dolhegti, exiravilan sat Pietris - CF 60055

> BENEFICIAR: Comuna Dolhesti

» PROIECTANT GENERAL: SC BDP CONSTRUCT SRL
» PROIECTANT SPECIALITATE: POPICA OANA MIRELA BIA
» NR. PROIECT: 330/2023

» DATA ELABORARII: APRILIE 2023

PUZ Si RLY - Construire locuinie NZEB Plus pentru ﬂne;;ﬁ;;cuin;e pentru specialisti din sinatate sf inviitimant 7
jud. Iasi, com. Dolhesti, extravilan sat Pietris - CF 60055 Pag. 1
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Proiectarnt de specialitate: Popica Oana Mirela - Birou individual de Arhitectura

BORDEROQU

PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. - MEMORIU DE PREZENTARE
1 INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ
1.3 Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.2 Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulagia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatici

3.5. Zonificare fimctionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediuhi

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZIH — MASURI IN CONTINUARE

PUZSIRLU - Construire locuinte NZEB Plus pentri I:lnéri/ locuinte pentru specialisti din sinfitate si Invitimdnt
jud. lagi, corn. Dothest, extravilan sat Pletris - CF 60055 Pag. 2
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Proiectant de specialitate: Popica Oana Mirela - Birou Individual de Arhitectura

VOLUMUL 2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL I - DISPOZITH GENERALE
L. Roiul RLU

2. Baza legala a elaboririi

3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

4. Reguli cu privire la péstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesufui public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

CAPITOLUL Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11, Unitati si subunitati functionale
CAPITOLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE
Sectiunea I — Generalititi
Sectiunea II — Utilizare functionala
- Sectiunea IIT — Condifii de amplasare, echipare si conformare a clidirilor.

PIESE DESENATE

Planga Ul ~ Plan de incadrare in teritoriu

Planga U2 - Situatia existenta

Plansa U3 - Reglementari urbanistice —zonificare

YL

Planga U5 - Reglementari echipare edilitara:
Plansa U6 — Proprietatea asupra terenurilor

intocmit,

arh. Oana Popica

PUZ SRLU - Construire lacuinge NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentru specialisti din sindtate sii
jud. Jasi, com. Dolhegti, extravilan sat Pietrig - CF 60055 Pag. 3
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Proiectant de specialitate; Popica Oana Mirela - Birou Individual de Arhitectura

PUZ SI RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/ locuinte nentru

specialisti din sinitate si invatimant

jud. Iasi, com. Dolhesti, extravilan sat Pietris - CF 60055

DATA: MARTIE 2023

RESPONSABILITATI

STUDIU GEOTEHNIC : Ing. Popa Radu Constantin

U - Conistruire Iecuinte NZEB Plus pentra tineri/ locuinte pentru specialisti din séiniitate si Invatdmant
[ad. 1agt, com. Dothesti, extravilan sat Pletris - CF 60055 P ag. 4
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Prolectant de specialitate: Popica Oana Mirela - Birou Individual de Arhitectura

VOLUMUL { - MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

o Denumire lucrare: PUZ ST RLU - Construive locuinte NZEB Plus peniru fineri/ locuinte
pentry specialisti din sindtate si tnvitdmint

o Amplasament: jud. Iasi, com. Dolhesti, extravilar sat Pietriy - CF 60053

e Proiectout general: SC BDP CONSTRUCT SRL

e Projectant specialitate: POPICA OANA MIRELA BiA

e Numdr proiect: 330/2023

e Data intecmirii: aprilie 2023

1.2 OBIECTUL PUZ

Documentatia PUZ SI RLU - Construire locuin{e NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentra
specialisti din sfAndtate si invitimint - jud. lagi, com. Dolhesti, sat Pietris - extravilan, nr. ead,
60055 propune introduceres terenului in intravilan si reglementarea unei suprafete de teven in
vederea construirii unei locuinte colective; Prin planul urbanistic tonal se va analiza situatia
exisiente si potentinlul de dezvoliare urbanistic a zonei si se vor formula propuneri de organizare
SJuncfionala, velumetrica si tehnica @ zonei, care vor defini zona studiata in relatie cu vecindtdtile
ek,

Zona este situata conform certificatului de urbanism nr. 19 din 25.01.2023 in extravilanul satului
Pietris. Pentru realizarea de construciii este necesara introducerea in intravilan, respectiv realizarea
unui plan urbanistic zonal peniru reglementarea terenului.

Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbana a zonei, si a propunerilor de organizare functionala, volumetrica si tehnica a
ansamblului, urmérindu-se totodati organizarea functionala in sensul edificirii wnei locuinte
colective pe terenul studiat.
teren, cat si relatia cu zonele inconjuritoare.

La baza intocmirii prezentei documentatii stau prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, si Normele de aplicare a Legii 350/2001 aprobate prin Ordinul 233/2016,

PUZ S RLU - Constraire locuinte NZEB Plus pentru tineri/ lecuinge pentru specialisti din sindtate si invatiman
jud. Tagi, com. Dolhest, extravilan sat Pletrls - CF 60035 Pag. 5
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Proiectant de specialitate: Popica Oana Mirela — Birou Individual de Arhitectura

a HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si a Legii 50/1991, cu
modificirile si completdrile ulterioare aplicate actelor normative enumetate.

"In elaborarea PUZ s-au avut in vedere prevederile din Reglementirile Tehnice privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-10-2000,
aprobat cu MLPAT nr. 176N/16.08.2000.

Ca faza premergiitoare proiectului de investitie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate, va constitui
documentatia de urbanism ce va sta la baza Intocmirii DTAC, care va prelua elementele din
reglementirile aprobate.

1.3 SURSE DOCUMENTARRE

Planul urbanistic zonal ia in considerare datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior. Conform certificatului de urbanism cu 19 din 25.01.2023,
respectiv PUG Dolhesti, parcela este incadrata in extravilan.

Pentru fundamentarea PUZ este necesara elaborarea unei serii de studii. Studiile de fundamentare
a propunetilor PUZ reprezinti analiza problematicil teritoriului studiat — pe domenii, fiind Intocmite
urmitoarele:

Studiul geotehnic;

Planuri topografice actualizate scara 1:1000;

Documentatii avize specifice documentatiei PUZ;

Delimitarea clava a aliniamentelor existente;

Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara si circulatie, precum si a altor
disfunctionalitéti, daca este cazul,

VVVVYY

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

¢ Date privind evolufia zonei: Teremul studiat se afla in nord-vestul localititii Pietris, la limita
intravilanului si a zonei de locuinte, intr-o zona in prezent agricola. In ultimele decenii, tendinta a
fost de extindere a zonelor rezidentiale citre limitele localitatilor.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitiitii: Parcela studiata este
libera de constructii, ficind parte din zona de terenuri agricole situate in extravilanul localitftii.
Terenul are porfiuni cu panta mai lina si mai abrupte, fiind necesara plasares judicioasa a
functiunilor, pentru a valorifica terenul existent intr-o maniera optima. In partea de est a parcelei se
giseste 0 zona de padure, fata de care va trebui pistrata distanta.

O T L S S M A ey
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e Potenfial de dezvoltare: Terenul studiat are acces direct la un drum din pamant local ce se
leagél la 0 mica distanta de o alta circulafie locala, care are la réndul ei legétura cu DJ 244 in partea
de vest a localititii. Invecinarea cu zona de locuinte, precum si aflarea in proprietatea UAT a unei
suprafete generoase de teren liber sunt bune premise pentru dezvoltarea unor locuinge pentru tineri
sau specialisti.

22 INCADRAREA IN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitdfii: Terenul se giseste in extravilan, in nord-vestul
localititii. Certificatul de urbanism emis il Incadreazi in extravilan, desi in urma suprapunerii
limitelor de intravilan, amplasamentul este partial situat in intravilan.

® Relationarea zonei cu localitateq (pozitie, accesibilitate, cooperare cu domerniul edilitar,
servirea cu instifufii de interes general): Zona studiata se giseste la periferia satului Pietris —
dimensiunea redusa a localititii ficind accesul la serviciile existente facil.

Vecinitsti:

- la nord — terenuri agricole in exiravilan, neconstruite;

- 1a sud — terenuri agricole in iniravilan, neconsiruite;

- vest — teren in intravilan, construit cu locuinge;

- la est — drum local de acces, padure.

Cea mai apropiata clidire este locuinta din partea de vest (cca 36 m fata de limita de proprietate).

2.3 BELEMENTE ALE CADRULITI NATERAT.

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: reliefil,
refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Sub aspect topografic - Terenul este mediu inclinat, cu o panta de cca 11% dinspre vest spre est
si se géseste la cca 246-292 m altitudine deasupra nivelului marii. In zona nu exista cursuri de apa.
Nu s-au semnalat accidente subterane, beciuri sau pivaite

Elemente de stabilitate litologica: s-a realizat 1 foraj geotehnic cu adincimea de 7.00m, fati de
cota ferenului natural peniru identificarea naturii terenului si a condiiilor geotehnice aferente
sistemului de infrastructurd ce va fi proiectat si executat,

In baza observatiilor, analizelor de laborator g1 cercetdrilor efectuate, amplasamentul care

face obiectul prezentei documentatii, este caracterizat de urmiitoarele orizonturi:

- Strat 1 — adincime 0.80 m - Sol vegetal;
- Strat 2 - grosime 2.0 m - Argila prifoasi cu aliernante de praf argilos maroniu-
galben, macroporici,cu concretiuni calcaroase sub formi de cuiburi si urme de calear

PUZ SIRLU - Construire locuinge NZEB Plus pentru Hoerl/ locuinte pentru specialisti din siniitate si inviitamant
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diseminat, cu lentile nisipoase la partea inferioary, cu plasticitate mare, tare la plastic
vértoasd

- Strat 3 — grosime 1.0 m - Nisip fin la mediu, maroniu-galben, afanat, cu intercalatii
argiloase maronii,cu plasticitate mare la medie, plastic vértoase

- Strat 4 - grosime 3.2 m - Argild prifoasa maroniu-cafenie la maroniu-galbena, cu
intercalatii ruginii i cenugii, cu puncte negre si cafenti, cu plasticitate mare, plastic
vartoasd.

Inundabilitate: Amplasamentul nu este inundabil. Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat.

Elemente climatice. Amplasamentul apartine zonei de climat temperat-continental cu puternice
influente baltice, ceea ce confera un regim de precipitatii bogat atét pe timpul iemii, ¢4t i pe timpul
verii §i temperaturi cu 1-2° mai scizute in comparatie cu alte regiuni din Podisul Moldovei.

Din observatiile meteorologice plurianuale se constatd ¢ din punct de vedere termic zona
analizaté este caracterizati prin temperaturi medii anvale de 9-10°C. Temperatura minima a aerului
coboard pana la cca. -20°C in hmile de iarna si atinge valori maxime de cca. +39°C in cele de vari.
Cea mai calda lund a anului-este julie (cu o temperaturd medie de 18-19°C), iar cea mai rece, ianuarie
(3,5 +-20°C). Cantititile de precipitatii sunt destul de reduse, 500-700 mm/an, cu valori mai
ridicate (600 -700) in lunile de vari (iunie ~ fulie) si valori mai scizute in lunile de iarna - inceputul
priméverii (ianuarie — februarie - martie).

In conformitate cu STAS 6054 “Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Roméniei”,
adéncimea maximé de inghet pentru zona studiati este de (80.0 ... 90.0)cm.

Presiunea de refering a vantului, mediatd pe 10 minute gref = 0.70 kPa, conform Indicativ CR 1-
1-4/2012. Incircarea din zipadi pe sol s0.k = 2.50 kN/m2, Indicativ CR 1-1-3/2012.

Elemente de seismicitate: Zona studiati este incadratd, conform cu SR 11100/1-93 —“Zonarea
seismicd. Macrozonarea teritoriutui Romaniei” - la gradul 8.1. pe scara MSK

Normativul P100-1/2013 “Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor de locuinte

social-culturale, agrozootehnice yi industriale” indicd urmitoarele valori pentru coeficientii ag si

TC (ag—coeficient seismic; TC—perioadi de colt [s]):

- ag=025g;
- TC=070s.
incadrarea in zone de rise {cutremur, aluneciiri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile telnice n vigoare;

Conform legii 575/2001, arealul amplasamentului, se incadreazi din punct de vedere al riscului
de aluneciiti de teren In zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de producere a alunecirilor de
teren de tip primare.

Pe amplasamentul studiat NU au fost identificate zone cu forme de aluneciri de teren. Din punct
de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu o cantitate maxima de precipitatit
cézutd In 24 de ore, estimati a fi Intre 100-150mm cu posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare
a deversarii de rauri.

ﬁIZ SIRLU - Construlre locuinte NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentru specialisti din sanitate st gnvéiﬁm;‘mt
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- Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor, viiturilor din precipitatii si
alunecirilor de teren, si nu prezinti hrube sau alie accidente subterane.
- Se poate concluziona ca niei unul din aspectele eadrului natural local pu are o influenta

.....

2.4 CIRCULATIA

e Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene: Terenul are in prezent acces direct intr-un drum satesc, circulatie locala, pietruita, cu
litimea de cca 3.00 m — situata la estul amplasamentului. Zona de acces la parcela are
deschidere cétre acest drum pe o latime de cca 41 m.

o Capacitafi de transport, greutatea in fluenta circulatiel, incomoddri intre tipurile de
circulafie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersecfii cu probleme, prioritdti : Drumul local este insuficient dimensionat si nu
dispune de un profil stradal corespunzitor, Investitia propusa necesita moderniziri extensive,
fiind necesara largirea drumului satesc, pentru a se asigura accesu] corespunzitor la parcela
din aceasta.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata are in componenta proprietdfi aparfinind persoanelor fizice sau juridice, partial
ocupate cu cladiri. Pe terenurile neocupate exista posibilitatea dezvoltirii in continuare a zonei, in
limita prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Pe amplasament nu exista clidiri
existente.

cu centru localitdii, dar este insuficient dezvoltat.
Terenul studiat are suprafafa totala de 15000 mp, categeria de folosinta fiind teren arabil..

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Terenul studiat este in prezent liber de constructii, fiind, din punct de vedere urbanistic, situat in
extravilan, si avand categoria de folosinta arabil. In partea de nord, vest si sud se gasesc terenuri
similare, in general neconstruite, dar si punctual mobilate cu locuinte. In partea de est se gaseste
circulatia locala la care terenul are acces, si dincolo de aceasta, padurea.

o Relafiondri intre functiuni: Zona fiind in general neconstruita, nu sunt conflicte semnificative
intre functiuni. Cele mai apropiate cladiri sunt locuinte.

 Gradul de ocupare a zonei cu fond consiruit: Terenul studiat este neconstruit, fiind majoritar
viran, In jur, zona este slab spre mediu construita — terenurile ocupate fiind mobilate cu locuinte.

PUZ 51 RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/ locuinge pentru specialisti din sinfitate sl invitimant
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Ocuparea terenurilor creste in partea de sud, spre intravilanul localitatii. Per total se poate estima un
grad de ocupare scazut spre mediu al zonei, permitand o crestere echilibrata.

e Aspecte calitative ale fondului construit: Majoritatea cladirilor din zona sunt de secol 20 ~
fiind realizate din materiale durabile, dar fara a fi beneficiat de o intretinere corespunzatoare. Se
poate considera ca desi cladirile in general sunt corespunzatoare din punct de vedere a sigurantei, din
punct de vedere estetic si functional sunt partial depasite.

o Asigurarea cu servicii a zowei, in corelare cu zonele vecine: Zona studiata se giiseste aproape
la periferia localitatii, dar dimensiunea acesteia face ca distantele pana la serviciile locale sa fie
relativ mici. Scoala se gaseste la cca 800 m fata de amplasament, iar restul serviciilor existente in
localitate sunt la mai putin de 1 km.

e Asigurarea cy spatii verzi: In zona nu exista spatii verzi organizate de dimensiuni relevante,
dar in imediata apropiere a parcelei se gaseste padure. Ocuparea terenului fiind relativ scazuta, exista
rezerve suficiente de spatiu liber utilizabil ca spatiu liber, problema principala fiind infretinerea lor.

e FExistenia unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine: Terenul studiat nu este
tncadrat in zone cu riscuri naturale. ’

DOMENIT DISFUNCTIONALITAT! PRIORITATI
1. CIRCULATIE Terenul studiat are acces la | Stabilirea premiselor juridice
un drum local din pamant cu | pentru dimensionarea corecta

lafimea de cca 3 m, care la
rédndul lui se leagd in partea
de sud la un drum local - care

a circulatiilor,

ge leagi de DJ244,
2. FOND CONSTRUIT 81 Zona este mediv/slab Realizarea constructiei
UTILIZAREA construita pe partea propuse.
TERENURILOR intravilana si neconstruita pe

partea extravilana. Cladirile
existente sunt locuinte
unifamiliale izolate pe lot si
sunt in stare medie. Terenul
studiat este neconstruit,

3. SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

Parcela este in prezent
agricola, si se invecineazi cu
pidurea, Parcelele invecinate
sunt suficient de mari/slab
construite pentru a asigura -
suficient spatiu verde privat.
Nu exista spatii verzi sau de
agrement publice.

Stabilirea unui procent corect
de spatii verzi pe parcela
studiata.

4. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu este echipata cu

Se vor extinde retelele de
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refele publice de canalizare si | canalizare si alimentare cu
alimentare cu apa potabila, apa potabila. Se vor respecta
iar imbracamintea normele in vigoare privitoare
carosabilului (pamant) la colectarea degeurilor.
cauzeazi praf.

5. PROTEJAREA

ZONELOR

5.1 CUVALOARE DE - mu este cazul, in zonanu se | - mu este cazul

PATRIMONIU gésesc obiective de
patrimoniu.

5.2 PEBAZANORMELOR | - in zona nu se gasesc - i este cazul

SANITARE IN VIGOARE | obiective care sa necesite
zone de protectie sanitara;

53 FATADE - nu sunt. - 8¢ vor asigura distantele

CONSTRUCTII SI necesare fata de retelele

CULOARE TEHNICE edilitare.

5.4 CU DESTINATIE - nu sunt - nu sunt

SPECIALA

3.5 ZONE POLUATE - [u sunt - nu sunt.

6. ALTE OBSERVATII - nn sunt - iy sunt

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

o Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii: zona este complet

echipata edilitar.

Alimentarea cu apa ‘Nu exista in zona studiata.

Canalizare: Nu exista in zona studiata.

Alimentarea cu cdldura: Nu exista in zona studiata.

Alimentarea cu goze naturale: Nu exista in zona studiata,
Alimentarea cu energie electrica: Exista in zona studiata.
Telecomunicatii: In Zona este semnal pentru telefonia mobila si fixa.

Evacuare deseurilor: Deseurile rezultate din exploatarea constructiilor propuse vor fi de tip
menajer. Deseurile menajere se vor colecta la pubele amplasate pe o platforma special amenajata pe
parcela, cu acces la carosabilul existent. Evacuarea deseurilor de pe amplasamente se va face de citre
o firma specializata, pe baza de contract incheiat de ciifre beneficiar. Se recomanda depozitarea
selectiva a degeurilor, in misura in care acest sistem este pus la punct de cétre regia specializata.
Platforma destinata depozitarii recipientelor de colectare a deseurilor menajere va fi amplasata la
distanta mai mare de 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit si va & imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere, si va fi previzuta cu sistem de spilare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.

PUZ 51 RLU - Construire locuinge NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentry speclalistim{i-i_:;
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2.7 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat este in prezent partial construit, in zona existdnd alte locuinte, precum si
cladiri cu functiune de servicii sau socio-culturale. Terenul pe care se doreste amplasarea
constructiilor propuse de catre beneficiar beneficiazi de o pozitie favorabila functiunii alese, clidirile
invecinate fiind in general locuinje. Sau functiuni compatibile locuirii.

Propunerile din prezenta documentatie nu afecteazi distructiv amplasamentul, dezvoltarea
funcliunii generale a amplasamentului studiat fiind benefica zonei. Problemele de mediu se vor trata
in egala mésura ca si in prezent, pentru functiunile existente aflate in apropiere.

Clima este temperat-continentald, temperaturile fiind cuprinse Intre -25 grade Celsius, pe timpul
iernil, §i +35 grade Celsius, pe timpul verii cu o temperaturd medie anuald de 9,2°C, iar precipitaiile
anuale au o valoare de 654 mm.

Vanturile cele mai frecvente bat pe directia vest si sud — vest.

Aer: Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin de la circulatia auto. Traficul auto din
zona influenteazd semnificativ calitatea aerului, curentii de aer aferenti imbun&titind microclimatul
zonei. Lipsa unei perdele de protectie naturale accentueazi premisele polurii aerului in zona.

Apa: Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a metalelor
este absenta, deoarece in vecinitatea zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

Sol: In prezent nu se inregistreazi poluiri ale solului. Nu au fost depistate depozitari necontrolate
de degeuri care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol) datorita
eféctului lor conjugat ecologic si economic.

Nivel fonic: Nu exista surse de poluare fonica semnificativa, drumul local este rar circulat.

Relatia cadru natural — eadru construit: Amplasamentul studiat este neconstruit. Tindnd cont
de pozitla terenului, se va asigura, in consecinia, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: Nu exista riscuri naturale sau antropice in zona.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul de comunicatii si din categoriile -echiparii
edilitare, ce prezintd riscuri in zona: nu exista conflicte cunoscute cu trasee de retele; se vor
respecta distantele de sigurantd pana ia retelele existente.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectic : nu este cazul.

Evidenticrea potentialului balnear si turistic - zona nu are un astfel de potential.

Terenul studiat beneficiazd de o pozifie favorabila funcfiunii propuse. Propunerile din prezenta
documentaie nu afecteazii zona in mod distructiv, ¢i ajuta la dezvoltarea si valorificarea ei.

Calitatea atmosferei: Din datele detinute in prezent, in zona studiata nu exista surse majore de
poluare a acrului,

Calitatea apelor: Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate pentru studiul
geotehnic.

PUZ SIRLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tmeri / loculme pentru sp
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Calitatea soluriler: Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al
intregii activitd{i umane este afectat atit de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale.
Principalele activitdti antropice, cat si de fenomene fizice naturale. Principalele activitifi antropice
care afecteazd solul sunt reprezentate prin depuneri intdmplitoare de deseuri menajere. Trcbuie
menfionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteazi negativ solul, unele deseuri fiind inerte, iar
altele reprezentind fngrésamént natural. Cele care pot genera local poluarea solurilor sunt substanfele
chimice. In toate cazurile, depunerile necorespunzitoare ocupa nerational si nejustificat terenurile,
Consecintele poludrii si degradirii solurilor se reflecta in principal asupra potentialului lor productiv,
in sensul limitdrii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate. In prezent, pe amplasamentul
studiat nu se inregistreazi poludri ale solurilor. Nu au fost depistate depozitari necontrolate de
degeuri care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita
efectului lor conjugat ecologic si economic.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu §i a cadrului natural rezulta ca:

» zona nu este poluata semnificativ;

» microclimatul este potrivit pentru activititile ce se preconizeazi a se desfasura,

» Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau
anuale inscriindu-se in limitele concentratiilor maxim admisibile.

Prin proiectarea atenta a fiecirui obiectiv §i exploatarea la maximum a potentialului natural, se
pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajuta inclusiv
relicful i vegetatia existenta.

2.3 OPTIUNI ALE POPULATIEI

 Opriunile populafiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii
proprii de dezvolfare urbana:

Documentatia de fata propune o extindere a zonei de locuinte existente. In acest scop,
proprietarul terenului studiat a demarat realizarea documentatiei de fata, in vederea unei mobilsri
urbanistice armonioase, eficiente si functionale a terenului studiat, care sa tina cont si de necesitdtile
de dezvoltare viitoare ale zonei. Documentatia este generata de necesitatea introducerii in intravilan a
parcelei si stabilirea unui regulament local de urbanism. Astfel, orice investitie locala se va putea
realiza pe baza documentatiei de fata. Oportunitatea principala-o reprezinta distanta redusa fata de
centrul localitatii Pietris si o circulatie auto cu legitura directa cu acesta.

In vederea aprobirii documentafiei de fata se va realiza informarea populatiei conform Ordinului
2701 din 2010.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIT ALE STUDHELCR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmétoarele concluzii:

» Pe terenul studiat se va putea realiza amenajarea propusa in conformitate cu studiul
geotehnic Infocmit, cu respectarea masurilor din acesta.

» Terenul studiat are posibilitatea racordiirii la curent electric (*se va stabili mai exact in urma
obtinerii avizelor furnizorilor de utilitati). Se vor pistra distantele de protectie regulamentare fata de
retelele edilitare existente.

> Investitia este oportuna, in conditiile unei compatibilitifi intre functiunea propusa si cca
existenta in zona.

De asernenea au fost constatate §i o serie de disfunctionalitati:

» Circulatii auto subdimensionate, fara profil stradal, iluminat public sau trotuare;

» Lipsa retele edilitare

> Leg#tura relativ slaba cu restul localitiii,

3.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG existent, terenul este incadrat in extravilanul localititii Pietris.

Zona intravilana imediat Tnvecinata este incadrata un UTR 10.

In UTR 10 este permisa construirea de locuinte — in cadrul zonelor Lm, cu urmitorii indicatori
urbanistici:

P+1 - loturi de min 1000 mp — POT=20%, CUT=0.4.

Documentatia de fata va studia conditiile de construire si sa stabili un regulament urbanistic care
sa asigure o dezvoltare viitoare corecta. Avand in vedere mobilarea cu locuinte de talie mica si
mijlocie din zona Invecinata, se poate considera oportuna pistrarea acestui caracter pentru investitiile
prezente. Orice investific locala se va putea realiza pe baza documentatiei de fata. Oportunitatea
principala o reprezinti distanta fata de centrul comunei si compatibilitatea cu functiunile deja
existente in zona.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Functiunea propusa (zona de locuinte si functiuni complementare) este compatibila cu terenul pe
care urmeaza a fi amplasata. Terenul este usor inclinat, cu o panta de cca 11% citre est.

Conform studiului geotehnic realizat, este posibila amplasarea amenajdrilor proiectate in
condifiile respectfirii prevederilor acestuia. Pentru constructii: Adoptarea sistemului de fundare
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(fundatii de suprafafi sau fundatii de adéncime) se va realiza de citre proiectaniul structurii functie
de regimul de inalfime al constructiei si de Incrcirile transmise elementelor de fundatii.

in situatia adoptirii unor fundatii de suprafafdi in forma unor fundatii izolate §i/san continue, se
recomandi ca addncimea minim3 de fundare s3 fie cel putin 1.50 m faga de C.T.N.

Se recomandi realizarea sistemelor de fundatii din beton armat in una din urmitoarele variante:

VARIANTA 1 DE FUNDARE

- Fundatii continue sub ziduri §i stilpi, incrucigate, dimensionate pentru cliidiri amplasate in zone
cu seismicitate ag>0.15g; |

VARIANTA 2 DE FUNDARE

- - Fundatii izolate cu grinzi de rigidizare pe ambele directii, dimensionate pentru cladiri amplasate
in zone cu seismicitate ag>0.15g;

Sisternul de fundatii trebuie ales astfel Incit si transmit4 la teren incircarile constructiei, inclusiv
cele din acfiuni seismice, asigurdnd indeplinirea conditiilor privind verificarea terenului de fundar la
stéri limita.

Recomandirile privind solutiile minime de fundare nu sunt limitative, iar proiectantul de
specialitate care va intocmi proiectul de rezistentd poate utiliza si alte solufii tehnice agreate de
normele in vigoare, dar cu consultarea prealabili a inginerului geotehnician. Pentru o maj buna
compensare a deficitului termic, cladirile vor trebui orientate pe cat posibil cu spatiile locuibile catre
est-sud-vest.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul are in prezent acces dintr-o circulatie locala in partea de est, drum fara imbracaminte
permanenta, in latime de cca 3 m in zona amplasamentului, Se propuno lirgiren acestuia la latimea
de 7.0 m carosabil, trotuare de 1.5 m latime de o parte si de alta. De asemenea, se propune un nou
drum de acces longitudinal parcelei studiate, cu profil total de 10 m, din care carosabil 7 m si trotuare
de 1.5 m de o parte si de alta.

Pentru parcirile aferente cladirii propuse s-a previzut o zona de parcare in incinta. S-a prevazut
cate un loc de parcare pentru fiecare apartament.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Se propune extinderea UTR 10 ~ subzona Lm pe toata suprafata parcelei studiate.

Suprafata de 15000 mp este suprafata totala studiata prin PUZ, Aceasta apartine beneficiarilor
prezentei documentafii, nefiind Inregistrate solicitiri de retrocedare a dreptului de proprietate pe
parcela supusa studiului.
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UTRI10 - subzona Lm — zona de locuinte

BILANT TERITORIAL EXISTENT

CATEGORIE UTILIZARE SUPRAFATA | PROCENT
FUNCTIONALA
Teren arabiVextravilan Teren neconstruit 15600 100%

BILANT TERITORIAL PROPUS

UTR | SUPR Categorie functionala SUPR PROC,
(mp) mp %
10 15000 Terenuri necesare pentru largirea si crearea de | 3825 25.5%
circulatii
Lm - subzona | Terenuri Suprafata construibila | 2235 |20% | 11175 74.5%
pentru locuinte | pentru Spatii verzi 6705 | 60%
locuinte Circulatii si platforme | 2235 | 20%

INDICATORI URBANISTICI:

Total suprafaa construibila la sol maxima propusa: 2235 mp. Suprafata maxima desfisurata
propusa este de 4470 mp. Regimul de inaltime va fi ; $+P+1 sau P+1 (2 pivele supraterane). Din
punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmétoarele functiuni:

- locuinte unifamiliale sau colective;

- dotéri aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentra copii, circulafii, parcari;

-~ scuar, loc de joaca.

- Grédinita, gcoala, afterschool, centru de zi;

- Panouri fotovoltaice.

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT,,,~20%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,,,=0.4 ADC/mp teren
Regimul de inaltime:

- Regimul de inaltime: S+P+1, P+1;

- Inaltimea minima admisa: 3.0 m;

- Inaltimea maxima admisa (la streasina): 6.0 m

REGIM DE ALINIERE
- Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 46.5.0 m fata de axul circulatiei locale din partea
de est si la 10 m fata de axul circulatiei propuse in partea de sud.
- Distanta fata de limitele laterale de:propristate: jumatate din inaltimes la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.
- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.
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- Parcari: se va agsigura minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta propusa;
Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014:

»La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmstoarelor
dotéri tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a depozitelor de
deseurl municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem
de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanents stare de
curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare;

a”1} acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineasci
conditiilede la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivi a deseurilor municipale in
spafii protejate i asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metr de
fatada nepreviizuti cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri s3 fie zilnic;

b) spatii de joac# pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat si fie evitati accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivi,
situate la distanfe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spafii este interzisd
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum §i realizarea activititilor de reparatii si intrefinere auto.”

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile economic,
suprafeiele si pozitia cladirilor si amenajarilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime peunise de aliniamentele stabilite, # POT, CUT, de distanta {ntre cladiri
prevazuta in legislatie si normative, precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a
conditiilor de insorire si iluminat natural. Amplasarea oricarei constructii noi pe san amenajari pe
amplasament se va face cu respectarea regulamentului prevazut in prezenta documentatie.
Suprafetele construita si desfasurata maxime stabilite prin prezenta documentatie nu pot fi depasite
fara realizarea unei noi documentatii de urbanism.

Spatii verzi si de agrement : suprafetele libere sunt suficiente pentru realizarea de spatii verzi si
zone de agrement pentru parcela propusa.

3.0 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acestuia la retelele
edilitare existente in zona.
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Alimentarea cu gpa: Se va extinde refeaua de apa pana in Zona ansamblului propus. Cladirile se
vor racorda la refeaua extinsa. Pana la extinderea refelei, alimentarea cu apa potabila se va putea
realiza de la puturi forate, cu condifia realizirii de analize de potabilitate. Se recomanda realizarea
unui put de mare addncime,

Canalizarea apelor uzate: Se va extinde refeaua de canalizare pana in zona ansamblului propus.
Cladirile se vor racorda la reteaua extinsa. Pana in momentul extinderii, cladirile propuse pot avea
canalizarea la bazine vidanjabile etange.

Alimentarea cu energie electrica: Pentru alimentarea cu energie electrica se vor avea in vedere
urmitoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse de
normele europene;

- spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize conform specificului fiec#rui spatin,
precum si circuite speciale functie de activitatea desfisurata;

- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile tehnice
in vigoare: PE 132, PE 155, PE 136,

Telecomunicayii: Cladirile vor fi racordate la centrala telefonica ce deserveste zona. Solutia de
racordare va fi furnizata de proiectantul de specialitate al furnizorului.

- Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa si medie tensiune se va face in conformitate
cu proiectul de specialitate, Intocmit de SC E-ON Electrica SA;

Alimentarea cu cdldura: Alimentarea cu cdldura a clidirilor propuse se va face cu cenirala
termica pe baza de gaz metan sau eleciric. Elementele constructive ale anvelopei cladirilor se
recomanda a fi realizate din materiale cu o conductivitate termica cel putin echivalenta cu cele
indicate in normele de eficienta energetica actualizate. Se va avea grija ca clementele de incalzire
utilizate sa fic agrementate, iar personalul sa le utilizeze responsabil, conform indicaiilor
producitorilor, pentru o buna functionare si evitarea riscurilor de incendiu.

Alimentarea eu gaze naturale — Nu exista momentan in zona.

Gospoddrie comunala; colectarea deseurilor se va realiza in baza unui contract incheiat cu
operatorul local Se va amenaja cate o pldtforma betonata pentru pubele in apropierea accesului
carosabil, situata la cel putin 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit. Se vor respecta conditiile
art. 4 din OMS 119/2014.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Prezentarea proiectului: Documentatia propune amenajarea unei zone de locuinge colective pe
terenul aparfindnd proprietatii private a beneficiarilor prezentei documentafii. Terenul studiat are
suprafata de 15000 mp.,

Zona de locuinfe— mirime, numdr de persoane, zone de acces, parcaje, spatii veryi efe.:
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Zona studiata se compune dintr-o singura unitate teritoriala cu suprafata de 15000 mp. Este
propusa o clidire de locuinte colective.

Accesul la teren se poate face prin partea de est a terenului, de 1a un drum sitesc, necesar a fi
modernizat. Deoarece este necesara distantarea fata de padure a clidirii propuse, precum si crearea
posibilitdtii de dezvoltare viitoare a parcelei, s-a propus o circula{i€ in partea de sud a parcelei. S-a
propus un imobil de locuinte colective cu o suprafata desfagurata maxima de 1044 mp si o capacitate
estimata de 24 persoane (6 apartamente). Clidirea se va amplasa astfel incat sa se obtind distante de
insorire judicioase, precum si o orientare benefica spre est, vest st sud a spatiilor de locuit.
Propunerile de mobilare urbanistica ilustreaza posibilitifi optime de mobilare urbana, modernizir
ale cailor de acces si de amplasare a parcarilor.

Se propune un procent de 60% din suprafaja totala a parcelelor ca spatii verzi, respectiv o
suprafata de 6705 mp. Suprafata propusa este suficienta pentru asigurarea celor 2 mp spatiu
verde/locuitor recomandata de Regulamentul General de Urbanism. Se estimeaza numirul de
apartamente la 6 si numérul de locuitori 1a 24 de persoane (rezultand cca 279 mp/persoana).

Se va realiza cate un loc de parcare pentru fiecare apartament.

Pentru preluarea deseurilor din zona locuintei propuse se va amenaja o platforma betonata in
zona parcarii, 1a o distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit,

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de medin:

Intrucat investitia este de dimensiuni reduse, se apreciazi ca este mne-relevanta pentru
implementarea legislatiei nafionale si comunitare de mediu.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a i afectate :

» Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitate efectelor : Se apreciazi efectele produse
de investitia propusa asupra mediului ca fiind permanente pe durata de functionare a acesteia.

In zona exista functiuni similare cu acelasi tip de efecte asupra medinlul Tnconjuriitor T cazul
desfiingirii functiunii propuse, nu vor exista efecte ireversibile poluante.

» Natura cumulativa a efectelor: Singurul efect posibil cumulativ este traficul auto generat, dar
data fiind circulatia redusa in prezent, acesta nu va fi semnificativ.

»  Riscul pentru sdndtatea umona sau pentru mediy: Functiunea propusa (locuinge) ny prezinti
potential de efecte negative asupra sanatitii populatiei. S-au stabilit distantele de 10 m de la
platforma de pubele.

> Mdrimea si spaialitate efectelor: investitia propusa este de dimensiuni reduse, nu impune
masuri speciale.

® Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri etc): Sursele de
poluare sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala sau
artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-sl).Tehnologiile sau instalatiile
care produc in mod sistematic sau accidental substanfe poluante in mediul inconjuritor sunt
considerate poluante. Documentatia de fata studiaza amplasarea unei zone de locuinte si a
functiunilor complementare acestein — activititile de locuire si eventual mic comert/servicii
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constituind sursele de poluare aferente investitiei. In vederea minimizarii efectelor negative, se vor
respecta prevederile legii 265/2006 — privind protectia mediului cu completirile si modificrile
ulterioare.

o Prevenirea producerii riscurilor naturale: Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor
respecta condifiile de fundare din studiul geotehnic §i se va acorda o atentie deosebita sistematizirii
verticale. In special se vor lua masuri de eliminare a apelor meteorice sau accidentale {din avarii) de
pe amplasament. Sistematizarea verticala a tercnului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri §i de pe terenul amenajat sa se fack citre rigole — fird sa afecteze
proprietifile invecinate. De asemenea platformele si circulatiile auto si pietonale vor avea
imbracaminti $i profiluri transversale corespunzitoare penfru o buna utilizare s1 pentri o buna
scurgere a apelor meteorice. Dat fiind traficul redus si caracteristicile topografice ale terenului, se
recomanda folosirea materialelor granulare pentru amenajarea circulatiilor, prevenindu-se un grad de
mineralizare excesiv al terenului.

e Epurarea si pre-epurarea upelor uzate: apele uzate vor fi de tip menajer si vor fi preluate la
un bazin vidanjabil etans, pana la extinderea sistemului de canalizare public in zona. Cladirea se va
branga la refeaua publica c4nd aceasta va fi disponibila in zona. Refelele de incinta vor fi hidroizolate
corespunzator pentru prevenirea infiltratiilor accidentale.

Apele pluviale provenite de pe platforme vor putea fi dirfjate citre sistemul de canalizare Jocal.

e Deporzitarea controlata a deseurilor; Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de
siguranfa peniru populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de cifre
beneficiar cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor.
Degeurile se vor depozita preferabil selectiv in pubele amplasate pe o platforma betonata cu
posibilitate de spélare (conectata la refeaua de canalizare), amplasata la minim 10 m fata de ferestrele
locuintelor. Principalele tipuri de degeuri rezultate din activitatea propusa sunt:

- Deseuri menajere.: materiale organice, sticla, plastic, harfi, textile, metal.

- Deseuri stradale: praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

® Recuperarea teremwrilor degradate, consolidiri de maluri, plantari de zome verzi:
Amplasamentul nu prezinti astfel de situatii.

e Organizareq sistemelor de spatii verzi: la terminarea constructiilor, spatiile interstitiale se vor
trata ca gradini de fafada. Se recomanda realizarea unui proiect specializat pentru amenajarea
peisagistica.

© Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone prolejate: in zona nu se gasesc
zone protejate,

e Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Prin regulamentul de fata sunt previizute spatit
verzi. Fiind vorba de o parcela izolata, nu este necesar un studiu de regenerare urbana. |

o Valorificarea potenfialului turistic si balnear : nu este cazul,

e Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatie si al refelelor edilitare
majore: Cladirile proiectate vor fi bransate la retelele publice existente in zona, in urma extinderii

PUZ 51 RLU - Construtre locuinte NZEB Plus pentrn tineri/ locuinte pentru specialisti din sauatate si invﬁﬁl’;l—é;t
jud. Fasi, com. Dolhesti, extravilan sat Pietris - €F 60055 Pag. 20




Nr, certificat : 5073 y Nr. certificat 1 3513
ISO 8001:2015 CONSTRUCT 1SO 14001:2015

FProlectant de specialitate: Popica Ozana Mirela - Birou Individual de Arbiteciyrs

acestora pana la amplasament. Din punct de vedere al drumurilor de acces, documentatia de fata
creeazd premisele necesare pentru realizarea modernizirii drumurilor Ja momentul cind aceasta va
deveni posibil.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica din zona sunt ciile de circulatie si retelele edilitare, situate in
nord-vestul amplasamentului.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENH CATEGORIA | DIMENSIUNI

DE INTERES (lungime/supr.)
{nat/jud/local)

01, INSTITUTIL PUBLICE S1 SERVICII: nu sunt in zona local

studiata

02. GOSPODARIE COMUNALA: nu exista in zona studiata. local

03. CAI DE COMUNICATIE: drum local fara nume local lungime 41m,

04. RETELE EDILITARE: zona partial echipata edilitar local lungime 41 m

(energie electrica).

05. SALVAREA, PROTEJAREA SIPUNEREA IN local

VALOARE A PARCURILOR SIREZERVATIILOR
NATURALE, A MONUMENTELOR NATURIL nu este cazul
in zona studiata.

06. SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUT: Deseurile vor | local
fi colectate in europubele si preluate de autoritatea de salubritate
locala.

07. APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI local
SIGURANTA NATIONALA

Suprafata studiata prin PUZ este cea de 15000 mp apartinand domeniului privat al comunei
Dolhesti, conform extrasului de carte funciara cu nr. 60055, respectiv inventarul proprietatilor
private a comunei Dolhesti,

Categoria de folosinta a terenului este arabil. Terenul este in extravilan,

fn zona se mai intdlnesc urmitoarele tipuri de proprietiti:

- 1a nord — terenuri agricole in extravilan, neconstruite — proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice;

- la sud — terenuri agricole in intravilan, neconstruite - proprietati private ale persoanelor fizice si
juridice;

- vest — teren in intravilan, construit cu locuinte - proprietati private ale persoanelor fizice si
Jjuridice;

- la est ~ drum local de acces, padure ~ proprietate publica a CL Dolhesti.
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Nu se intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinind domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor: este necesara rezervarca a 4418 mp pentru largirea drumului satesc si
crearea circulatiei secundare..

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constroctii, zone verzi si accesul spre acestea
pot avea loc schimburi de teren, vinzéri si concesionari intre detiniitori.

4 PLANUL DE ACTIUNE pentru implementare investitiilor propuse nrin PUZ

Categorii de costuri : .

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de citre
beneficiat/proprietar. Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
beneficiar/proprietar /investitor. Nu sunt necesare Jucréiri care sa fie realizate din fonduri publice.

Defalearea costurilor

Categorii de costuri
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico Responsabil
€conomice
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de Suportate de citre
1 | proiectare ¢ intocmire PUZ investitor
« Studii de teren : ridicare topografica, studiu
geotehnic.
Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si Suportate de citre
2 | agistentd tehnica investitor

« Cheltuieli pentru consultanti

* Cheltuieli pentru asistenta tehnici
Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor | Suportate de ciitre
3 investitor

) Cheltuieli pentru pregitirea documentelor privind | Suportate de catre
4 | aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de | investitor

lucrdrni §i a contractelor de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Responsabil
Cheltuieli pentru amenajarea terenului; Suportate de cétre
1 * Amenajarea terenului; investitor

* Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale in incint3;
* Drenarea terenului (daci este necesar);
* Amenajiri pentru protectia mediutui.
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare Suportate de citre
2 | obiectivului: « Cheltuieli pentru extinderea retelei de investitor
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alimentare cu apd si canalizare Tn baza unui proiect de
specialitate;

* Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratorul de refele;

* Cheltuieli pentru refele gaz in baza unui proiect
de specialitate - valoare conform solutie stabiliti de
administratorul de refele;

] Cheltuieli pentru investitia de bazi: Suportate de citre
3 - Constructii §i instalatii investitor
- Dotdri
] Alte cheltuieli: Suportate de citre
4 - Organizare de gantier investitor

- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevizute

§ CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

e Inscrierea amenajérii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:

- Inprezent zona studiata este in extravilan, ne-avind un regulament urbanistic local,

© Prioritdfi de infervenfie: In urma avizarii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi realizarea cladirii
propuse, impreuna cu dotirile aferente acestora.

o Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate: Din punct de vedere al
functiunii propuse, elaboratorul considera ca aceasta se integreazi in tendinta deja stabilita a zonei.

Sef proiect,
Arh. Oana Popica
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YOLUMUL IT - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL [ - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ SI RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/
locuinte pentru specialisti din sandfitate si invatAmant - jud. Iasi, com, Dolhesti, extravilan sat
Pietrig - CF 60055.

RLU insoteste PUZ SI RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentrn
specialigti din sin#tate si nvifimant - jud. Tagi, com. Dolhegti, extravilan sat Pietris - CF 606055
si face parte integrata din acesta.

‘RLU aferent reprezinti o piesa de baza in aplicarea PUZ, intirind si detaliind reglementirile din
acesta. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restringeri) sunt obligatorii pe Tntreg teritoriul ce
face obiectul documentatiei de fata.

La baza elaborérii PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicatd in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011;

e Continutul tehnic §i structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr.
176/N/16.07.2000);

e Reglementrile tchnice date prin certificatul de urbanism nr. 19 din 25.01.2023.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificirile si completitile ulterioare.
El intra in vigoare dupd aprobarea sa in Consiliul Local al comunei Dolhesti si nu poate fi modificat
decdt in condifille si in limitele prevederilor legale previzute in Legea nr. 350/2001 privind
amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative:;

» Legeanr. 50/1991, republicata cu completirile si modificirile ulterioare privind "Autorizarea
executdrii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor";

> Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
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» Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

» Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a cladirilor;

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare

» Ordonanfa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si
completérile ulterioare;

> ‘Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificirile si
completérile ulterioare.

»  Ordinul Ministerului Santatii nr. 119/2014 cu completérile si modificirile OMS 994/2018;

RLU tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara

legitura directa cu domeniul wrbanismului, in primul rénd in Constituiia Roméanjei si in Noul Cod
Civil, republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 peniru punerea in aplicare a
Legiinr. 187/2009 privind Codul Civil,

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ SI RLU - Construire locuinfe NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentru specialisti din
sanitate si invitimaint - jud. Iasi, com. Dolhesti, extravilan sat Pietris - CF 60055,

Teritoriul PUZ S RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentru
specialisti din sindtate si Invitimint - jud. Iagi, com. Dolhesti, extravilan sat Pietrig - CF
60055¢este cel figurat in plansele Ul - Situatia existenta — scara 1:1000 (scara ridicirii topografice).

Zonificarea funcfionala a teritoriului PUZ este stabilita in plansa U2 — Reglementari urbanistice-
zoapificare.

RLU stabilegte reglementari specifice pentru teritoriul PUZ SI RLU - Coustruire locuine
NZEB Plus pentru tineri/ locuinte pentru specialisti din sanitate si invitimant - jud. Iagi, com.
Dolhesti, extravilan sat Pietriy - CF 60055 in cazul de fata alcituit dintr-o singura unitate
functionala — UTR2 - subzona L — zona de locuinte.

Terenul cuprins in teritoriul PUZ ST RLU - Construire locuinte NZEB Plus pentru tineri/
locuinte pentru specialigti din siiniitate si invitAimAant - jud. Iagi, com. Dolhesti, extravilan sat
Pietrig - CF 60055 in proprietatea privata beneficiarilor prezentei documentatii, si este invecinat cu
alte proprieté{i particulare.

CAPITOLUL I1 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUIL SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUT NATURAL $1 CONSTRUIT

PUZ SI RLU - Construire locuknte NZEB Plus pe;m'u tineri_/—locuin;e I;entru specialist din sinatate si inva‘i;it;;é—ii—t".
jud. Iagi, com. Dothegt, extravilan sat Pletrig - CF 60055




o W

b
e

Nr. certificat ; 6073
150 9001:2015

Hr. certifical ; 3513
150 14001:2015

Proiectant de specialitate: Popica Oana Mirela - Birou individual de Arhitectura

Terenuri agricole in extravilan:

PUZ propus intervine asupra limitelor intravilanului existent.

Terenuri agricele in intravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisé pentru
toate tipurile de constructii $i amenajiri specifice localititilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

Suprafete impadurite:

Suprafata studiata prin PUZ nu cuprinde suprafete impadurite, dar se Invecineazi cu o pidure si
va prevede distanta de 50 m de protectie fata de liziera padurii.

Resursele subsolului:

Terenul studiat na contine resurse identificate ale subsolului.

Resursele de apa si platformele meteorologice:

Terenul studiat nu se géseste in albia minora a unui rdn, cuveta unui lac sau in apropierea vreunei
platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

(1)Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajirilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisi.

Zone construite protejate: Nu exista in zona studiata.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expuneres la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceplia acelora cate au drept scop limmitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: aluneciri de teren, nisipuri
migcitoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de ziipada, dislociri de stinci,
zone inundabile §i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérdre a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administrajiei publice.

(3)Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Expunerea Ia riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie §i altor asemenea lucriri de infrastructura este interziss,

(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Censtructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinafia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Asigurarea echipirii edilitare:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depagesc posibilitatile financiare §i tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat
este interzisi.

(2) Autorizarea executdrii comstructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligafiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente, de citre
investitorii interesati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor:

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre
destinatia constructiei $i functiunca dominanta a zonei, stabiliti printr-o documentatie de urbanism,
sau daci zona are o functiune dominanta traditionald caracterizati de tesut urban §i conformare
spatiald proprie.

Procentul de ocupare a terenului;

Autorizarea executdrii construciilor se face cu conditiz ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depégeascd limita superioara stabilita conform prezentului PUZ.

Lucriri de utilitate publica:

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritorinlui, pentru realizarea de lucriiri de utilitate publicd, este interzisi.

(2) Autorizarea executirii lucririlor de utilitate public se face pe baza documentatici de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobati conform legii.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de pumctele cardinale:

Se recomangda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

Amplasares fata de drumurile publice;

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate dir administrarea CN — CFR:

Amplasarea fata de cai navicabile existente si cursuri de ana potential navicabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de cai navizabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.
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Amplasarea fata de acroporturi:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de fisia de protectic a frontierei de stat: Pe amplasamentul prezentului PUZ
nu este cazul.

Amplasarea faia de aliniament:

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentulni sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza;

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatorin la alinjamentul
cladirilor existente;

b) refragerea constructiilor fatii de aliniament este permisé numai daci se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci indlfimea cladiri nu
depégeste distanta méasurati, pe orizontala, din orice punct al cladirii faté de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Amplasarea in interiorul pareelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitifii
teritoriale de pompieri.

7. REGLULI CUPRIVIRE LA ASIGURARTA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile:

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(3) Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previizute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

Accese pietonale:

(1) Autorizarea executérii constructiilor §i a amenajirilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei st destinatiei constructiei.

PUZ SI RLU - Construire locuinte NZERB Plus pentru tineri/ locuinte pentru speclalisti din s@nitate si invitimant
jud. Iagi, con. Dolhesti, extravilan sat Pietris - CF 60055 Pag. 28



Nr, certificat : 3513

Nr. certificat : 6073 p f
150 9001:2015 & &7 &r 180 14001:2015

Proiectant de specialitate: Popica Oana Mirela ~ Birou Individual de Arhitectura

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: froluare, striizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publics sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

{(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt si permiti circulafia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis# numai daci exista posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacd beneficiarul se obliga si prelungeascid reteaua existenta, atunci cind aceasta are
capacitatea necesardi, sau se obliga fie si méareascd capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiascd noi rejele.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

(2) Lucrérile de racordare §i de brangare la reteaua edilitard publici se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitstilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apé, energie electrics, termoficare, telecomunicatii, transport In comun, a
antomatelor peutru seumalizare rutierd gi allele de aceastd naturd®).

(4) Se recomanda amplasarea refelelor in varianta subterana. Cu respectarca legislatiei §i a
reglementérilor tehnice specifice in vigoare, refelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociati acestora pot fi amplasate ¢i in varianta supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor
existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartindtoare oraselor si
municipiilor.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, oragului sau judefului, daci legea nu dispune altfel.

(2) Rejelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicafii sunt proprietate
publici a statului, dac# legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile previzute Ja alin. (1) §i (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH

Parcelarea:

(1) Autorizarea executirii parcelarilor, In baza prezentului regulament, este permisi numai daci
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clidiri Insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidiri ingirvite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile alin. (1)

(3) Documentatia de fata nu prevede parcelari ale terenului.

Iniltimea cladirilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea ipiltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de Indltime s depigeascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strizii.

Aspectul exterior al clidirilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisi.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DF, SPATII VERZI ST IMPREJMUIRI

Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinafie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizirii acestora in afard domeniului public.

(2) Conform anexei 5 din HG 525/1996, se vor amenaja in interiorul parcelei cate un loc de
parcare pentru fiecare locuinta/apartament.

Spatiile verzi si plantate:

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi i plantate, in
functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, de minim 2 mp/cap de locuitor.

imprejmuirile:

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru proteciia Impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integririi cladirilor tn caracterul strizilor sau al ansambhurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL IM - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Teritortul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafafa de 15000 mp si apartine
intravilanului comunei Dothesti.

2. Pe terenul studiat este propusa o singura unitate teritoriala de referinta ~ Lm. Reglementirile
zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament se
vor elibera autorizatii de construire.

3. In plansa U2 - Reglementari urbanistice sunt specificate zonele funcfionale definite prin
prezentul PUZ, ca: UTR10 - subzona Lm ~ zona de locuinte.

CAPITOLUL 1V~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
FUNCTIONALE

UTR 10 - subzona Lm — zona de locuinte
SECTIUNEA I - GENERALITATI

L - subzona locuire colectiva

Definirea zonei:

-~ In prezent, terenul este constituit dintr-o singura parcela, pe care se propune o clidire
de locuinte colective. De asemenea, vor fi realizate circulatii auto si pictonale, pareiiri si spatii
verzi si dotiri specifice programului (platforma pubele, foc de joaca pentru copii).

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - Utiliziri admise

- locuinfe unifamiliale sau colective;

- dotéri aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parciri;
- scuar, loc de joaca.

- Gridinifa, scoala, afterschool, centru de Zi;

- Panouri fotovoltaice.

ART 3 - Interdictii de utilizare

e Se interzice amplasarea altor functiuni inafara celor precizate la art. 2

Art. 4 Amplasarea clidirilor in interiorul pareelei:
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e Distantele infre cladiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendiu {amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea forfelor de interventie);

e Distanta intre claditi va fi egala cu inaltimea celei mai inalte. In cazul in care distanta este
mai mica decit inaltimea celei mai inalte cladiri, dar mai mare decat Jjumitate din aceasta, se va
tealiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de clidiri
cu distanta intre ele mai mica decat jumitate din inaltimea celei mai inalte decét in condifiile cuplarii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de drumaurile publiee

e Regimul de aliniere stradal Ia se stabileste la 46.5 m fata de axul drumului local de acces si la
10.0 m fata de axul drumului de acces propus in partea de sud.
Art. 7 Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare

o Distanta fata de limitele laterale/posterioare de proprietate: Jjumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3.0 m.

Art. 8 — Accese carosabile si pietonale

o Accesul la parcele se va realiza din drumul local existent in partea de est, respectiv din calea
de acces propusa in partea de sud a parcelei.

e Latimea accesului va fi de minim 4.0 m litime.

Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:

e Stafionarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulatiei
publice.

e Sevaamenaja cate un loc de parcare/apartament.

Art. 10 Racordarea la retelele tehnice edilitare existente:

= Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde refelele existente.

Art. 11 Realizarea de refele edilitare

e Constructia de refele sau miritile de capacitate a refelelor publice se realizeazsi de citre
investitor sau beneficiar, parial saii in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliul local sau beneficiarul refelei existente.

Art. 12 Iniltimea construetiilor

© Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor Invecinate i a
caracterului zonei.

s Regimul de inaltime: P+1

e Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

e Inaltimea maxima admisa; 6.00 m (la streasina),

Art, 13 — Aspectul exterior al constructiilor:

e Se recomanda consiruirea in maniera urbana;
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e Se va evita folosirea materialelor brate si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale striine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor
stridente,

Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizarc a terenului (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 20%.

Art. 15 — Coeficientul maxim de uiilizare a terenului (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0.4 ADC.

Art. 16 — Spatii verzi si plantate

® Se va pistra ca spatiu plantat o suprafata de minim 2 mp/eap de locuitor.

e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori c#tre locuiniele invecinate

o Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor i inierbate si plantat cu arbori cu
densitatea propusa de un arbore / 100 mp.

Art, 17 - imprejmuiri

e Se recomandi iImprejmuiri urbane in acord cu arhitectura cladirilor.

= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre In contradictie cu aspectul general al
zonei.

@ Gardurile la strada vor avea Iniltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu s¢ admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenulni riméne neconstruibil chiar si In situatia
instrdindrii acestuia sau a divizirii parcelelor.

fntocmit,
Arh. Popica-Oana
Tt
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